UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA BIALA PODLASKA
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,PIENKI - GRZYBOWA” ETAP II

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje
uchwaty Nr LVII/103/23 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,PIENKI - GRZYBOWA”, uchwaly Nr LXIV/28/24 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,)PIENKI-GRZYBOWA” zmienionej uchwata Nr XIX/70/25 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 25 wrzes$nia 2025 .

W uchwale inicjujacej procedurg planistyczng wskazano obszar obejmujacy rejon ulic:
Lubelskiej, Granicznej, Jarzebinowej, Grzybowej, Ceglanej oraz Sokulskiej przylegajacy do terenow
PKP. Celem podjecia uchwaly bylo rozpoczgcie prac nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego fragmentu miasta, w zwigzku z potrzeba uporzadkowania
zasad zagospodarowania przestrzennego oraz dostosowania ustalen planistycznych do aktualnych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i1 kierunkéw rozwoju miasta. Przedmiotowa uchwata
zostata nastepnie modyfikowana kolejnymi aktami prawa miejscowego, tj.: uchwatg nr LXIV/28/24
z dnia 27 marca 2024r. w sprawie sposobu wykonania uchwatly o przystgpieniu do planu oraz uchwatg
nr XIX/70/25 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 wrze$nia 2025r. zmieniajaca uchwate w sprawie
sposobu wykonania uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,, PIENKI — GRZYBOWA”.
Wprowadzane zmiany mialy na celu przede wszystkim usprawnienie i1 etapowanie procesu
planistycznego, umozliwiajgce sukcesywne opracowywanie poszczegdlnych czesci obszaru objetego
zmiang planu. W konsekwencji obszar opracowania zostat podzielony na trzy etapy, co pozwolilo
na bardziej efektywne prowadzenie procedury planistycznej, uwzgledniajacej zroznicowany charakter
terendw, stopien ich zagospodarowania oraz odmienne potrzeby inwestycyjne i komunikacyjne.
Obecne opracowanie dotyczy Etapu II obejmujacego teren potozony pomig¢dzy ul. Sokulska, terenami
kolejowymi, ulica Swierkowa, Ceglang oraz rejonem ulicy Kalinowej.

Procedura sporzadzenia zmiany planu zostala zainicjowana w zwigzku z wnioskami
wlascicieli dziatek zlokalizowanych na terenach rolnych, dla ktérych obowigzujaca zmiana planu
miejscowego uniemozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Po uchwaleniu
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska (uchwata Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.) tereny
te zostaly wskazane jako obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub tereny uslug i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej z ustugami tworzac tym samym podstawy formalne
do przeprowadzenia procedury zmiany planu.

Glownym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest umozliwienie
przeksztatcenia terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zmiana
przeznaczenia pozostatych terendw w zakresie zgodnym z zalozeniami polityki przestrzennej miasta,
okreslonej w obowigzujacym studium. Planowana zmiana ma na celu racjonalne zagospodarowanie
terenOW rozwojowych miasta, uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
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oraz stworzenie warunkéw dla harmonijnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbgdnag
obstuga komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

Prace planistyczne dotyczace przedmiotowego planu miejscowego prowadzone sa w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 .
poz. 538, dalej: upzp), z uwzglednieniem przepisow przejsciowych okreslonych w art. 64 ust. 2
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z po6zn. zm.). Zgodnie
z art. 14 ust. 5 upzp, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
zostato poprzedzone analizg zasadnosci jej sporzadzenia i oceng stopnia zgodno$ci proponowanych
rozwigzan planistycznych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Biata Podlaska pod nazwa ,PIENKI - GRZYBOWA” ETAP II zostal sporzadzony zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z:

e ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 .
poz. 538);

e ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.);

e rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404).

Cze$¢ tekstowa zmiany planu, stanowiacg tre$¢ uchwaty sporzadzono metoda kart terendow,
obejmujgcych poszczegdlne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, w ktorych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz zasady ich zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy, w tym parametry i wskazniki urbanistyczne, zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych.

Celem nadrzgdnym opracowania bylo stworzenie kompleksowej 1 spojnej koncepcji
zagospodarowania 1 uzytkowania przedmiotowego obszaru poprzez zaplanowanie struktury
o uporzadkowanym uktadzie przestrzennym, i komunikacyjnym, optymalnej gestosci zabudowy,
wysokich walorach urbanistyczno-architektonicznych. Szczegdlny nacisk polozono na zapewnienie
wlasciwych warunkéw zamieszkania, dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniego powigzania
nowej zabudowy z istniejaca tkanka miejska.

W ramach calego obszaru opracowania zmiany planu wyznaczono nastgpujace tereny
planistyczne:

e MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Tereny te zlokalizowane
sa w potudniowej czeg$ci opracowania (pasmo wzdhuz ulicy Ceglanej) oraz wschodniej cze$ci
(pasmo réwnolegle do ulicy Swierkowej) i generalnie pokrywaja si¢ z terenami oznaczonymi
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska przestrzennego symbolem MNU - tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz MNWu - tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z uslugami. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug zostaty podzielone na racjonalne kwartaly z obstuga komunikacyjna
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od istniejagcych /lub projektowanych drog publicznych (KDL i KDD) oraz drog wewngetrznych
(KR);

o MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny obejmuja przewazajaca czesS¢
obszaru opracowania zmiany planu w tym pasma zabudowy wzdtuz ulic: Swierkowej, Sokulskiej
i Kalinowej i generalnie pokrywaja si¢ z terenami oznaczonymi w obowigzujacym Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Biala Podlaska
przestrzennego symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Tereny podzielono na kwartaly o uporzadkowanej strukturze przestrzennej i optymalnej gestosci
zabudowy z obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych droég publicznych (KDL
i KDD) Zaproponowany uklad przestrzenny umozliwia korzystne warunki naslonecznienia
dla zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza dzigki orientacji dziatek w kierunku wschod—zachod;

e RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw zlokalizowany wzdtuz zachodniej granicy opracowania
planu, pozostawiony w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. Ustalenia te sg zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska przestrzennego symbolem, w ktorym obszar oznaczono symbolem R - tereny rolne.
Zachowanie terenow rolnych pozwala na utrzymanie cigglosci przestrzeni otwartych oraz stanowi
element rownowazacy rozwoj terenow zabudowanych.

e IE - Tereny elektroenergetyki, miejsca usytuowania stacji transformatorowych SN/nN.
W projekcie planu wyznaczono trzy tereny tego typy: 1IE, 2IE (planowane stacje
transformatorowe) oraz 3IE (istniejgca stacja transformatorowa). Miejsca lokalizacji
terend6w IE oraz ich parametry przestrzenne (wielko$¢, obstuga komunikacyjna itd.)
uzgodnione zostaly z operatorem sieci elektroenergetycznej PGE DYSTRYBUCIJA S.A.

Projekt planu oparto na analizie dwoch wariantowych koncepcji uktadu komunikacyjnego
w wyniku czego wypracowano rozwigzanie zapewniajgce efektywne powigzania komunikacyjne
zarOwno wewnatrz obszaru, jak i z pozostalg czg¢scig miasta. Jego gtownym celem jest wspieranie
aktywnych form przemieszczania tj. ruchu pieszego i rowerowego. Uktad komunikacyjny sktada si¢
z nastepujacych elementow:

e istniejace drogi publiczne/ulice zlokalizowane w granicach opracowania: Ceglana, Swierkowa,
Sokulska 1 Kalinowa - tereny drdg lokalnych KDL / tereny drogi dojazdowych KDD, petniace
funkcje podstawowych zewnetrznych powigzah komunikacyjnych obszaru;

e planowane drogi publiczne/ulice zlokalizowane w granicach opracowania - tereny drog lokalnych
KDL / tereny drég dojazdowych KDD. Stanowig one podstawowy szkielet funkcjonalny
i przestrzenny projektowanej struktury urbanistycznej. Szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych
(od ok. 10 m do ok. 16 m) umozliwi realizacje jezdni o dwoch pasach ruchu, dwustronnego
chodnika, pasa zieleni z sieciami infrastruktury technicznej oraz na wybranych odcinkach drog
rowerowych. Szczegdlne znaczenie w uktadzie komunikacyjnym petni¢ bedzie projektowana droga
4KDL, stanowigca gléwna o$ komunikacyjng w uktadzie podinoc—poludnie zapewniajaca
powiazanie z ulicag Ceglana (na wysokosci skrzyzowania z ulica Jaworowa) oraz przebiegajaca
réwnoleznikowo przez $srodkowa cze$¢ obszaru opracowania droga 15KDD/16KDD, stanowiaca
gtéwng arterie komunikacyjna wewnatrz obszaru (zwlaszcza dla ruchu pieszego i rowerowego)
zbierajac ruch z przyleglych kwartatow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla podkreslenia
ich znaczenia funkcjonalnego i poprawy jakosci przestrzeni publicznej przewiduje si¢ realizacje
szpalerow drzew;
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e planowane drogi wewnetrzne zlokalizowane w granicach opracowania - tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej KR. Zapewniajg obstuge komunikacyjng terenom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug (potozonych w czgéci wschodniej opracowania). Zaprojektowano je jako
drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m zakonczone placem nawrotowym;

o planowany ciag pieszo-rowerowy - teren komunikacji pieszo-rowerowej KP. Planuje si¢
realizacje¢ ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci w linach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0 m,
zapewniajacego powigzania komunikacyjne pomiedzy centralng cze$cig obszaru opracowania
a ulica Ceglana na wysokosci skrzyzowania z ulicag Zawilcowa. Projektowany cigg stanowi istotny
element systemu komunikacji niezmotoryzowanej, wspierajac rozwdj ruchu pieszego i rowerowego
oraz poprawiajac dostgpnos¢ przestrzenng poszczegolnych kwartatow zabudowy.

Ponadto w projekcie planu uwzgledniono rowniez uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa
terenow kolejowych:

o strefa potencjalnych uciazliwos$ci akustycznych od linii kolejowej - w oparciu o ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska;

o strefa odleglosci 20 m od granicy obszaru kolejowego - w oparciu o analize zlozonych
wnioskow do przedmiotowego planu;

o pas zieleni towarzyszacej ZT (o glebokosci ok. 10 m od strony ul. Sokulskiej i1 terendw
kolejowych) wyznaczony w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug (MN-U)
oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zlokalizowanych w poétnocnej czgsci
opracowania planu. Pas zieleni towarzyszacej pelni¢ bedzie funkcje bufora ograniczajacego
oddzialywanie akustyczne i przestrzenne infrastruktury kolejowej na projektowana zabudowe
mieszkaniowa, a jednocze$nie stanowi¢ bedzie element poprawiajacy walory krajobrazowe
i srodowiskowe obszaru.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych dla terenu;

2) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych dla terenu;

4)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu okreslone dla terenu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez zbadanie, a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich
ochrony dla terenu,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
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ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, poprzez ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7)  walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawki procentowe] stanowigcej podstawe
do ustalenia optaty planistycznej oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zatgczniku nr 2 do uchwaty;

8) prawo wlasno$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli
nieruchomosci i ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

— umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Biala Podlaska obwieszczenia Prezydenta Miasta Biata Podlaska oraz ogloszenia
w prasic lokalnej, a takze zawiadomienie instytucji wilasciwych do uzgadniania
i opiniowania o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski do przedmiotowej zmiany planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biata Podlaska
z dnia 28 pazdziernika 2025 r., mozna byto sktada¢ do dnia 21 listopada 2025 r.,

— zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Biala Podlaska z dnia ......... L.
oraz ogloszeniem umieszczonym w prasie lokalnej, projekt zmiany planu miejscowego
byt wylozony do publicznego wglagdu w dniach od .......... r.do ........... r. W dniu
............. r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Do dnia ................. I. Wszyscy
zainteresowani sktada¢ mogli uwagi do wytozonego projektu zmiany planu miejscowego,
w wyniku czego wptynety ...... uwagi,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta Biata Podlaska wersji elektronicznych
projektu zmiany planu miejscowego oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej,
na wylozenie projektu dokumentu do wgladu publicznego w dniach od..... do.......
wraz z dyskusja publiczna w dniu.....

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnianie potrzeby
sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjeciem
uchwaly inicjujacej, sukcesywne wypetianie wymogdéw art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow
o wszystkich etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad zmiang planu
za posrednictwem BIP;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wodeg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — nie wystgpuja.
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II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu:

11

)

2)

3)

wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w toku procedury
planistycznej w formie wnioskoéw, i uwag dazac do pogodzenia oczekiwan wiascicieli
nieruchomosci z potrzebag zachowania tadu przestrzennego, zapewnienia sprawnej obstugi
komunikacyjnej oraz ochrony wartosci srodowiskowych i przestrzennych;

wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne a przyjete rozwigzania
planistyczne byly przedmiotem konsultacji i dyskusji, w tym na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (MKUA) oraz podczas dyskusji publicznej
z udziatem wtascicieli nieruchomosci objetych opracowaniem;

projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie
wymagane ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112, z p6zn. zm.) zgodnie z wytycznymi zawartymi
w piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie  znak:
WST.1.411.31.2025.AC z dnia 27 listopada 2025 r. oraz Pisma Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Biatej Podlaskiej znak: ONS—-NZ.7016.4.41.2025 z 7 listopada
2025 r. Dziatania te pozwolily na zapewnienie jawno$ci 1 przejrzystosci procedury
opracowania zmiany planu oraz umozliwily udziat spoteczenstwa w tych pracach.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

)

2)

3)
4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcego uktadu
drogowego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystOw poprzez nawigzanic do istniejgcego ukladu komunikacyjnego
uwzgledniajacego ruch pieszy i ruch rowerowy;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz.1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Niniejsza zmiana planu zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez realizacje zapisow § 1 ust. 2
uchwaty Nr LXIV/26/24 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska. Przyjete rozwigzania planistyczne

stanowiag kontynuacje polityki przestrzennej miasta okreslonej w obowigzujacych dokumentach

planistycznych oraz odpowiadaja na zidentyfikowane potrzeby rozwojowe w zakresie ksztattowania
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funkcji mieszkaniowych, poprawy struktury komunikacyjnej oraz racjonalnego zagospodarowania
terenOw rozwojowych miasta.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej
W oparciu o0 przepisy upzp oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru
normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego dotyczacych dochodow i1 wydatkéw miasta.

Uchwalenie planu miejscowego wywoluje skutki finansowe, w szczegolnosci wpltyw na
finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez kontynuacje¢ realizacji zadan wilasnych gminy na
terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze w zakresie
pojawienia si¢ dochodow z tytutu wptywu podatkow nieruchomosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,PIENKI - GRZYBOWA” ETAP II jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska,
przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biala Podlaska pod nazwa ,,PIENKI - GRZYBOWA” ETAP II spelnia wymogi obowiazujacych
przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Biala Podlaska do uchwalenia. Przyjety
dokument bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
0 pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, Ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowej zmiany planu miejscowego jest zasadne i stanowié bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej miasta
Biala Podlaska.

Uzasadnienie do projektu uchwaty Nr.../.../26 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia ..... JRTTTe 2026 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP 11
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