ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP II
ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 22.07.2026 r. do 11.08.2026 r.

Uchwala Nr..........ccceeeeee.
Miasta Biala Podlaska z dnia.........ceeeuuueeee r.

planowanlu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.).w zw1qzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagezsptzfdarowanlu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zmQ oraz Uchwala
Nr LVI1/103/23 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawpe%fzystqplema do
sporzadzenia zmlany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mlasfa Biata Podlaska
pod nazwag ,,PIENKI-GRZYBOWA”, uchwatag Nr LXIV/28/24 Rady Miasta BlaT&/Podlaska z dnia 27
marca 2024 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty o przystqplemu/d&%porzqdzema zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podl sl\@? pod nazwa ,,PIENKI-
GRZYBOWA” zmienionej uchwala Nr XIX/70/25 Rady Miasta Biata fia aska z dnia 25 wrze$nia
2025 r., Rada Miasta Biata Podlaska uchwala co nastepuje:” (x o

\Q\\
§ 1. "\ ,°

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagdpg(farowanla przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwg ,PIENKI-GRZYBOWA” E‘,EAP II nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzemﬁego miasta Biata Podlaska przyjetego
uchwata Nr XXI1/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z égla 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospoda/ Owania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP Il w gr 9ach okreslonych na zataczniku nr 1 — zwang
dalej planem. \<¢;

A
G \/ §2.

Lo

Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniej sz/é uchwa%y

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg: ° =

1) czes¢ graficzna planu - rysunek plﬁ\uw skah 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpa(fr nia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik

nr 3); \7/
4) dane przestrzenne - dokJameVF[ elektroniczny (zatacznik nr 4).
/g\\\;;&
/\ /8\7 8 3.

1. Wyjasnienia pojgc uzy@@n W niniejszym planie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku pofaci dachowych pod katem
mniejszym niz ?’//

2) dach stror}% ~nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
wie;kszya%g;ul) rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy,
kolebki

3) dach \”éo y — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami
ros’l'ﬁw\/ieloletnich wraz zelementami towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne,
szpleczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajagca

6sezon0Wq wegetacje;
124 %astruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytlowe (podziemne,
()naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do
/\ » obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy,
~\ 7 chodniki), zaopatrzenia w wode, ciepto, chidd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,
&\ zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub

//‘
O
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zagospodarowania wdod opadowych, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych

uzytkownikow nieruchomosci oraz instalacje odnawialnych Zrodet energii; NS

4) intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowam@
i zagospodarowaniu przestrzennym; @

5) klasa przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dmalaln@p Hub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania; - o !

6) kondygnacja nadziemna — zgodnie z definicja okre§long w ustawie o @ﬁéwamu
i zagospodarowaniu przestrzennym; R

7) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumiec linie cigglte wyznaczajace na\g[sﬁnku planu
granice terenOw 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowama

8) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejéce postojowe,
stanowisko postojowe;

9) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania teghms}zne umozliwiajace
zmnigjszenie ilosci lub/i czasowe spowolnienie odptywu wod opa%@wych 1 roztopowych
odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowe;j z terenu dziatki i IYK éfycyjne],

10) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznqﬁx flub podn1es1en1u standardu
istniejgcego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,moderni zag] mie$ci si¢ w zakresie
pojeciowym ,,remontu” i ,,przebudowy”, okreslonychwpr/zepLsach odrebnych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to ro@ tie¢ linig, poza ktorg zakazuje sig
sytuowania budynkow i innych kubaturowych obiektdv 4 budowlanych; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, poé&k*lenmkow zadaszen nad wejsciami,
ryzalitdw, przedsionkéw, schodow zewnt;trznych\pochylm tarasow, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych; N

12) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — wydziglony w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategorio W?%fﬂnkcji urbanistycznych obszar, na ktorym
nakazuje si¢ realizacje zieleni urzqdzfégk}‘ w r6znej formie, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi; CA>

13) ogrody pionowe - nalezy przez to mé\umwc systemy elewacyjne z nasadzeniami ro$lin na
pionowych $cianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynkow z jednoczesnym
zagospodarowaniem waéd opadowgﬁl roztopowych lub z wykorzystaniem innych systeméw
nawadniajacych umozliwiaj qcydﬁ Wegetaq@ ro$lin;

14) plan — nalezy przez to rozumi 8¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

15) powierzchnia blologlcznle na — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przeﬁ/tr nym

16) powierzchnia zabudowy /' powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewne;trznych krawe;dZEbUdynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: AL W
a) powierzchni Q@U{OW budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie

terenu, /\\\
b) powierzc%efementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
Wyste;p;wsg achowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasOw naziemnych i podpartych

o

s%uwgzymsow i balkonoéw;

c) po chni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przep@y odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) prz@gzeme terenu - funkcjonalne przeznaczenie w Klasie przeznaczenia terenu
ﬁs wowej 1 uzupelniajacej), obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
102 faniczajacymi i oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

19)\stanowisko postojowe dla roweréw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do

\\\;pgj)stamenla roweru, dostepne bezposrednlo z poz1omu terenu lub za pomocg pochylni, w

4 »  ktoérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale

7 zwigzanego z podlozem lub budynkiem;

/Q\ 20) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
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zagospodarowania 1 urzgdzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne
mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe,
dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody‘:’
kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, studnie chionne, mgl@
zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracy@%
oraz systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczowa; A

21) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonej w planie klasie przeznac: ““/enia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symboler@"?
literowym; Ao o

22) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy &ugyotoczenia,
a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen do atmosfery: wod, gruntu, a takze emisji:
odorow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajéi:%&h wyznaczone
przepisami odrgbnymi standardy jakosci sSrodowiska; . -

23) udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicja okreglong w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; A0

24) udzial powierzchni zabudowy — zgodnie z definicjg okres'loanigWstawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; A

25) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj o“gzialalnos'ci, uzytkowania

i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza (%a amy uzyskanych pozwolen i
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowis ca, okreslonych w przepisach
odrgbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza siec do granicy dziatki, na ktorej

prowadzona jest dana dziatalnos¢; N 4
26) wlasne systemy zagospodarowania wéd deszczowych — nalezy przez to rozumieé

rozwigzania techniczne pozwalajace na cze;s’ciox}@&fﬁb catkowite zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki inweéstycyjnej;
27) wysokos¢ zabudowy - zgodnie z deﬁn'&jg%‘ okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; /C%
28) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkoéw, istniejacych lub projektowan; @\Zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;
29) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowe;
(roslinnos$¢: niska, $rednia, wysoka)/fi?\&xtym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody,

skwery, zielence, ogrody temat;@?@ge), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia

roslinno$ci o roznej formie i rod\éﬁg’y (ro$linnos¢: rekreacyijna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w us Q\}\lf;/ nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenr)yfhgg/przepisami odrebnymi lub zgodnie zogoélnie przyjetymi
normami. /\\/

\ \\\ /

Ny

Y

A 84,

1. Tereny wyznaczone na_ ﬁsunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono Symbolami
sktadajacymi si¢ z/@@;ﬁeréw porzadkowych rozpoczynajacych si¢ od nr 1 oraz liter
odpowiadajacych pgé?t@)ﬂ/owym klasom przeznaczenia.

2. 1,2,3... (cyfry V@e\ﬁfékie) — oznaczajag numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. MN, MN-U, RNR, KDL, KDD, KR, KP, IE - symbole literowe terenéw, okreslajace ich
funkcjonalne‘przeznaczenie odpowiadajace podstawowym klasom przeznaczenia.

4. Oznaczer;i@ erenu 16znymi symbolami literowymi rozdzielonymi acznikiem oznacza mozliwosé
realizac‘j\\n\;/erenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu

meiﬂlterowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
AN

//

5. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) g apica obszgru (?bjc;tego planem; ' '
%‘3\2 ~ linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
,-_3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4 R . , , . . .
o 4) symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terendow o roéznym przeznaczeniu lub rdznych
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zasadach zagospodarowania;
5) linia napowietrzna §redniego napigcia ze strefag ochronng 15 m (po 7,5 m od osi linii). o
6) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej; N

N\

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charak&@\
informacyjn
yiny. \\\\?

§5.
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraa
uzyte W niniejszym planie:

°

qcymi

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; \7
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; A K
3) RNR —teren gruntow ornych oraz upraw Y
4) KDL - teren drogi lokalnej; o
5) KDD - teren drogi dojazdowej; p N
6) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;; /\“(3
7) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej; \\\\?
8) IE- teren elektroenergetyki. 7
s o

1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia, scaien 1 podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych. 4
2. W przypadku nowo wydzielanych dzialek ustala si¢: N
1) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu ozmaszonego na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SM\QT 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
d) powierzchnia dziatki: \//
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce) nie mniej niz 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej bhzmd%e;‘nie mniej niz 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szer ej (z zastrzezeniem § 12 ust 6 pkt 1) nie mniej
niz 400 m?, NI
e) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustalaé\q,
f) kat potozenia granic dziatki v<1\§tosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do

20%; ‘
2) parametry nowo wydzielonej éfﬂ(l dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, -U, 5MN-U, 6MN-U

a) powierzchnia dziatki: /
- dla zabudowy usbdgow?e] i ustugowo-mieszkaniowej nie mniej niz 800 m?,
- dla zabudowy mi%?zkamowe] wolnostoj qce] nie mnlej niz 700 m?,
- dla Zabudowy ie zkaniowej blizniaczej nie mniej niz 600 m?,
b) szerokos¢ fromtur dziatki: nie ustala sig,
c) kat poiozek\gﬁmc dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do
20%; )7
3) dla pozosta):yc\\(erenow nie ustala si¢ parametréw dla nowo wydzielanych dziatek.
3. Ustala si¢ zas Wydzwlama nowych drog wewngtrznych:
1) ustala si yogl wewnetrzne nie wezsze w liniach rozgraniczajacych niz 8 m,
2) niepr towe drogi wewngtrzne nalezy zakonczy¢ placem do zawracania 0 minimalnych
h zgodnych z przepisami odrgbnymi,
3) p@QC}enla drog wewnetrznych z drogami publicznymi winny by¢ projektowane w formie
yzowan pod katem zblizonym do kata prostego.
4, Dé/pu cza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
C@konanle regulacji granicy pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
E} Tjstala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
c’{zuﬂkl budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé
&\ pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
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techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami

el

odrebnymi. ( R°
“\/f\\‘
§7. \
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parking
dla samochodow osobowych: OO0

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal migsz

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami (towarzyszacymi) — minimum ~miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m%\j%wierzchni
uzytkowej ustug; A K

3) domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszych — minimum 1 miejsf@%@stojowe na 10
16zek; -

4) obiekty handlowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powjef%%ﬁni sprzedazy;

5) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5,@:@]50 konsumpcyjnych;

6) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce parking(\%ﬁﬁ%a 30 m? powierzchni

uzytkowej; Y
7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie 1ej> niz 1 miejsce parkingowe
na 30 m? powierzchni uzytkowe;j; |

8) przedszkola, swietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowa\\najl sale pobytu dzieci;

9) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowena 30 m? powierzchni uzytkowej;

10) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 mleggce/) postojowe na 25 m? powierzchni

uzytkowej. S

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej, ilo§¢ miej s«é\ﬁé?kingowych dla samochodoéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych-z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na‘kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki okre$lone w ust. 1 i 2 stosuje sie takze~w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub
czegsci obiektow (wraz pomieszczeniami pomoé@c// 'ymi) przewidzianych pod okreslona funkcje.

4. Do okreslenia minimalnej ilo$ci miejsc parkiggﬁ wych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej

nie wlicza si¢ powierzchni zaj¢tej przez garaz g’/

5. Miejsca parkingowe wedtug wskainikéé?%&res’lonych w ust. 1 1 ust. 2 nalezy lokalizowaé na
terenie dziatki inwestycyjnej, chyba Ze@ﬁalenia szczegdlowe stanowig inacze;j.

6. Wskazniki parkingowe okreslone WL\E\E{% 1 i 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
i stanowisk postojowych z niezalez § dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

7. W przypadku przebudowy i renfont Sw prowadzonych na dziatkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu Wejéci%{?f zycie planu, ktorych parametry techniczne uniemozliwiajg
lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ utrzymanie
miejsc parkingowych w d ye czasowej ilosci.

8. W ramach powstzeg%? ansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg@@ ingowa:

1) 1 stanowisko - '\/ [iliczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska <jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejse parkingowych wynosi 41— 100;

4) 4% ogolnej liozby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

9. Ustala si¢ w: g%niki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu, ustug, biur i urzedow — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na
kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) p rostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde peine

i /@éjsc parkingowych dla samochod6w.
: ru

10. Za(éag wymienione w ust. 1-9 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach

(@é}z objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inacze;j.
N3
AN

AN

B3

‘ /:\x\/ § 8
/&{w Ustala si¢ standard akustyczny:
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1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — standard akustyczny jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; .
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — standard™,

akustyczny jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, za wyjatkiem; \<3
a) ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla terenéw Zabud\‘ng
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, /\\\\7,
b) domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domé@ﬂdﬁieki
spotecznej; Q7
3) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sig. A o
§09. & K
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu. \\iS”
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w s:()’séb utrudniajacy

odptyw wod opadowych. 0y

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala sie /gﬁ@z prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy nat@&ﬁﬁe uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 m w stosunku do naturalnej rzedne;j teren@ﬁ"

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne 1uN Msypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku. Q\\\

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 1 2, zmiany w ukszta}gtqwﬁﬁiu terenu w celu prowadzenia
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla Wszystkigjfgf/renéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia sz\é?égéiowe terenu stanowig inaczej.

§1o_§§>

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzqdzet( rastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajgcymi drog, w zakvesie niezbednym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudo \”\\ st mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instéf&%}"i odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem, ze dla in@;l/@cji wytwarzajgcych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacﬁ?%\j

4. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszel@ﬁ?c/iqﬂiwoéé wywotang okre§lonym rodzajem dziatalnosci
ustugowej do granic wiasnej dzialki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadow ustugowych
powodujacych degradacje éréa@iska naturalnego, tj. zakladow powodujacych przekroczenie
standardoéw jakosci Srodowiska.\/

5. W granicach planu Zakazui@\s%é budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegé?ﬁ\gé/ﬁf stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii
przemystowych, w roz@@éniu przepisé6w odrebnych.

%\\ /

O §11.

1. Do czasu zaggs@‘érowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow budowlanych.

2. Dopuszcza 'j‘zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ktorej funkcje sa niezgodne
Z przeznagzgniem okre$lonym w planie, z dopuszczeniem ich modernizacji i remontéw. Po
zmianie/sposobu uzytkowania tych obiektow na funkcje zgodng z przeznaczeniem terenu
okres’lcg}n w planie dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe, zgodnie z

A~
/

us:gg@;}i;ﬁi planu dla poszczegdlnych terendw.
J

3. Zakazije si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
I\
O
Ay §12.

ilﬂ@%renu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
/\\{EMN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:
/ti\;& .
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1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu ustug nieucigzliwych; ( N\\/
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j, towarzysz,qc@?)
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej. Q 1%

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobx?a
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odregbn
2) standard akustyczny — zgodnie z § 8 planu; \\\J
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywama -terenu —
zgodnie z 8 9 planu; ALY
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej InfrastJ’Lthhry,
5) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drz%\?v’ w miejscach
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzgle;cfu na istniejace

i planowane sieci uzbrojenia technicznego; 0 5y
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrgmjv kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sic. S \

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publi% ych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewni cy/estetyke; i bezpieczenstwo
uzytkownikows; f\\\\

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne proj ektowame/\‘ godnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospmla rowania terenu:

1) typ zabudowy: /§
a) dlaterenow 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, wolnost%@g\\qca blizniacza; szeregowa;
b) dla terenéw 1MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9 M ~10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,

15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20 %wolnostojqca, blizniacza;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysuhkiem planu;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku Agﬁszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej; C )

4) dopuszcza si¢ realizacje wolnostoj é&c‘h obiektow garazowych i gospodarczych oraz
gospodarczo - garazowych pod wartnk iem, ze wielko§¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi; ( C B

5) maksymalny udziat powmrzchﬁlw&ébudOWy liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) minimalny udziat procentéw@/ powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki b Manej 40%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mlasikalnych nie wiecej niz 10 m i 1l kondygnacje nadziemne
b) dla budynkéw gos pbdarczych gospodarczo — garazowych oraz garazowych i 5 m i |

kondygnacja V@y;memna

8) maksymalna na}f Rﬁna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

9) minimalna nadzi iemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

10) geometria Qac\\u/ dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 40°;

11) kolorystyka  elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materiatow budowlanych, tj. w
tonacja bieli, bezy, szarosci i brazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej

cera i oktadzin;
12) dopﬂ@)a si¢ realizacj¢ pionowych ogrodow;
13) d uszcza si¢ realizacj¢ blekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektoéw matej retencji wodnej

5{ grodéw deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikow retencyjnych;

17)? szcza sie sytuowanie budynkdéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
/\ ezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

£ A i minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 7 planu;

’/16) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne

f N/ .- . -
miejsca parkingowe;
/é\ Jjsca p g

\
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17)dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami .
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na\/
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu. &()

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochroni \r%
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego (2ég0
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow prlory@t\(l ych
okreslonych w audycle krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze&ﬁ@énnego
wojewddztwa: nie ustala si¢. A

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 6/ planﬁ

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzythwanlu, w tym

zakaz zabudowy: \iS )

1) dla terenu 15MN, 20MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszace;j, oznaczony graficznie na
rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w oh,rc;ble ktorego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych oblektcw@udowlanych

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych, przejazdow; S \ |7

C) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w réznej formie( &m‘lenl wysokiej, Sredniej 1
niskiej),

d) nakazuje si¢ zachowania minimum 70% obszaru ZTJak%Xnu biologicznie czynnego;

2) czgs¢ terenu 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12M "17MN, 19MN obejmuje strefa
ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroe@e etycznej S$redniego napiecia o
szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w strefie tej de«;za(su likwidacji lub skablowania linii
zakazuje si¢: I §
a) lokalizowania nowych budynkéw przeznaczm%crf na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji

pozostalych obiektow budowlanych m/ﬁﬁze/znaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w prz ach odrgbnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,
b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci Wysok@ )’
c) lokalizowania budowli zawieraj qcyo@\ Iyaterlaly niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem;

3) strefa ochronna od istniejacej nap({\metrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
powinna by¢ stale dostepna dla 51@\\eksploatacy] nych, z mozliwos$cia dojazdu;

4) w przypadku likwidacji napowﬁé ych linii elektroenergetycznych przestajg obowigzywac
ograniczania wynikajace z przq@se{nych im stref ochronnych wymienionych w pkt 2;

5) dopuszcza si¢ lokalizacji nleﬁs@ nej 1nfrastmktury techmcznej,

6) na terenach 15MN, 17W’\1\20MN nakazuje si¢ zapewnienie w ramach zagospodarowania
terenu niezbednych zabézpygczen zabudowy potozonej w strefie potencjalnych ucigzliwosci
linii kolejowej nr 2 (h&L\s 1 drgania), a w szczegdlno$ci nakazuje si¢ zapewnienie hiezbednych
zabezpieczen przeoﬁ(@ﬁgamowych i przeciwhatasowych w budynkach lokalizowanych w
odlegtosci mniejs, iz 80 m od osi skrajnego toru istniejacych linii kolejowych w granicach
terenow zlokah;@%@ﬁych w sasiedztwie linii kolej oweJ, zgodnie z przepisami oerbnyml

7) na terenach 1 W 20MN wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z
uwagi na /pxgy egle tereny kolejowe (oznaczona na rysunku planu), w ktorej w celu
zapewmema\ gksploataql linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kelejowego:

a) 9@ 1gzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow
@%nych majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
/&%T(allzaqa budynkow i budowli, drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej,
v{/@vykonywame rob6t ziemnych, urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym -

\\ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci z ustawg o transporcie kolejowym oraz

/Z\ » aktami wykonawczymi;
) dopuszcza sig lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.
/&{0 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

o

©

\\
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technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN od drég publicznych: 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 13KDD, 15KDD, NS
b) terenu 2MN od drdg publicznych: 2KDD, 3KDD, 13KDD, 15KDD, 9

c) terenu 3MN od drég publicznych: 3KDD, 4KDD, 13KDD, 15KDD, IS W

d) terenu 4MN od drog publicznych: 4KDD, 5KDD, 13KDD, 15KDD, (\\\

e) terenu 5SMN od drég publicznych: 4KDL, 5KDD, 13KDD, 15KDD, O /

f) terenu 6MN od drég publicznych: 4KDL, 6KDD, 14KDD, 16KDD, \\\J

g) terenu 7MN od drog publicznych: 6KDD, 14KDD, 16KDD,

h) terenu 8MN od drdg publicznych: 1KDD (ul. Kalinowa), 8KDD, 15KDD \JJKDD

i) terenu 9MN od drog publicznych: 8KDD, 9KDD, 15KDD, 17KDD, A

j) terenu 10MN od drég publicznych: 9KDD, 10KDD, 15KDD, 17KDD, >~

k) terenu 11MN od drog publicznych: 10KDD, 11KDD, 15KDD, 17KDD\’

I) terenu 12MN od drdg publicznych: 4KDL, 11KDD, 15KDD, 17KFDD§/

m) terenu 13MN od drég publicznych: 4KDL, 12KDD, 7KDD, 16KIS¥D,,

n) terenu 14MN od drég publicznych 12KDD, 7KDD, 16KDD, ¢ \\ %

0) terenu 15MN od drég publicznych: 3KDL (ul. Sokulska), 4 , 1IKDD (ul. Kalinowa),

13KDD, (X
p) terenu 16MN od drég publicznych: 4KDL, 14KDD, Q
q) terenu 17MN od drog publicznych: 2KDL (ul. Sw1erkmva)
r) terenu 18MN od drog publicznych: 4KDL, 7KDB (fraz terenu komunikacji pieszo-
rowerowej 1KP, N 4
s) terenu 19MN od drog publicznych: 4KDL, 1KDNU| Kalinowa), 17KDD,
t) terenu 20MN od drdg publicznych: 3KDL (ul: §o“k0lska) 1KDD (ul. Kalinowa);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: A N

a) wustala si¢ zaopatrzenie Ww energlf; \\ ektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rogbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesytowego, lub indywidualnych ég\’}iei energii elektrycznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowyc/h/ktaql transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych,

C) ustala si¢ obstuge telekomun@éﬁyjnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
po wymaganej rozbudoﬁv% lub przebudowie sieci i wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, K;

d) ustala si¢ zaopatrzeme (%\\%gdq z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci
istniejgce oraz planozﬁaﬁef

e) do czasu reahzac‘gﬁ n/Fle]sklego systemu wodociggowego dopuszcza sie realizacje
1ndyw1dualnych L&@Wody zgodnie z przeplsaml odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaolda\r énie w gaz z sieci gazowych $redniego cinienia po wymaganej
rozbudowie Pzebudowm zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w strefach /lgcﬁiﬁélowanych istniejacych gazociaggow niskiego cisnienia:

— dopu 0z s sie¢ budowe nowych sieci gazowych,
- zag odarowanie i uzytkowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- y padku scalania i podzialu nieruchomosci nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ dla
eksploatacyjnych,
Za si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w
8@; arze objetym opracowaniem lub indywidualnych Zzroédet ciepta - zgodnie z

/ rzeplsarnl odrebnymi,
S /ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
¢ 2 sanitarnej,

)

(\\; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
AL komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami
S\ odrebnymi;

k) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie
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warunkow infiltracji tych wod, rozsgczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, ( \\/
I) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przemwpozarowych do)
zewngtrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia lud s;?l
w wodg¢ ustala si¢ dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantfﬁgv -dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na\sm/lach
Wod0c1qgowych o §rednicy DN 250 powinny by¢ instalowane hydranty nadzi
m) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowane;j zabudow¥ zgodnle z
przepisami odregbnymi, 4
A} dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej - Zgodme 7 przepisami
odrebnymi, \\S )
0) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen 1nfrastmkfury technicznej
kolidujacych z prOJektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiardem/komumkacyjnymf
zgodnie z przepisami odr¢bnymi. = O
11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzanla‘f\szytkowanla terenow:
zgodnie z § 11 planu.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie¢ oplate, &u“\ej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarov@@ przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchomosm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMN, 2MN, BM ?4MN SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN 17MN, 18MN, 19MN, 20MN w
wysokosci 30 %. \3
§13 ° \/
Dla terenu 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-L4»\\6 N-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy n\gszkamowej jednorodzinnej lub ushug z

-, =
~

wykluczeniem: /\\/;
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;, (( ( /j>
2) ushug turystyki; ﬁ/\\

3) ustug kultu religijnego. T

2. Zasady och rony i ksztaltowania ladu pﬁzestrzennego
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug 7z Tesu ustug nieucigzliwych;
2) nakazuje si¢ staranne uks%@%te&/ame 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciaggom komuni nym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska f)ﬁ;yrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1) nakazuje si¢ zachowanl@”stay?dardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny %ngdme z § 8 planu;
3) ustalenia dotyczqca\;&ztahowama terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 9 planﬁw
4) dopuszcza si¢ z/@s%s\{wame technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury;
5) dopuszcza s1§§(ilthzaqq oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach (i

gatunkach)/de iednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane
sieci uzbr ;{ama technicznego.
4. Zasady och dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kul;@;y wspolczesnej nie ustala sig.
5. Wymagania'wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych'
1) przge\?zeme publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
ownikow;
ala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
(\\\ ozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
(Z A Z)a ady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

o,/\ \;
2Y \u

AN

N

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

A\{\N” 2) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
/ti\;& h
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ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 22.07.2026 r. do 11.08.2026 r.

budowlanej;

3) dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych obiektow gospodarczych, gospodarczo — garazowych
i garazowych pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie,z""
przepisami odrebnymi; ,Q‘Y@

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy liczony w stosunku do powierzchni dz\l\qﬂ%i
budowlanej: 50%; ay>

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w /rstgsﬁnku
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%; /\K\/\

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: A o
a) dla budynkoéw ustugowych — nie wigeej niz 10 m i IT kondygnacje nadziemng;y
b) dla budynkoéw mieszkalnych - nie wigcej niz 10 m i II kondygnacje nadzj;gﬂe
c) dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i @@%owych 5 m

i | kondygnacja nadziemna; o

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8; N

8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01; /\KS

9) geometria dachu: dachy plaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 40°;

10) kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych mat(é@éw budowlanych, tj. w
tonacjach bieli, bezy, szarosci i brazow; zakazuje si¢ stosowa bfachy trapezowej, jaskrawej
ceramiki 1 oktadzin; ‘\’\\\

11) dopuszcza sig¢ realizacj¢ pionowych ogrodow; A b

12) dopuszcza sig realizacje bigkitno-zielonej infrastruktury(or. 7 obiektow matej retencji wodnej
np. ogrodow deszczowych, oczek wodnych, matych Zb}%ﬂ%(OW retencyjnych;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegltosci @i@f:“‘fnniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budéwlana;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgod /@& 7 planu;

15) sposdb realizacji miejsc do parkowania: gara \ybudowane, garaze wolnostojgce, naziemne
miejsca parkingowe; /C%

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu @léf ziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z. vpuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terent.

Granice i sposoby zagospodarowal@i\)terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw( >f§fén6w gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszarmﬁﬂania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazewym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa: nie ustala sie. /\\/

Szczegotowe zasady i waru :{\g?calania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 6 planu.

Szczegoblne warunki Zagofsﬁgdarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: A )’

1) dla terenu 4MN-U-wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu Q\K&ﬁ&m szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obr¢bie ktorego:

a) zakazujesie lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopusg;&z@iq lokalizacje ciggow pieszych, przejazdow;

c) nakazujesie realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i
niskiej);

d) zuje si¢ zachowania minimum 70% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

2) czesé terendw 4MN-U, 5MN-U obejmuje strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
el energetycznej Sredniego napiecia o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w strefie tej

v \\}iasu likwidacji lub skablowania linii zakazuje si¢:
K \xy lokalizowania nowych budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji

(\\; pozostalych obiektoéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
:\; uwzglednia¢ wymogi okreSlone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych

projektowania linii elektroenergetycznych,
b) sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej,

11/23



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA ,,PIENKI-GRZYBOWA” ETAP 11

3)
4)

5)

6)

ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU od 22.07.2026 r. do 11.08.2026 r.

c) lokalizowania budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem;

strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego naple;ma °
powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwos$cig dojazdu; p &()\
w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych przestaja oboww{@ya%

ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronnych wymienionych w pkt 2; /\\\ ,

na terenie 4MN-U nakazuje si¢ zapewnienie w ramach zagospodarowania terenu nwzb dﬁych

zabezpieczen zabudowy polozonej w strefie potenqalnych ucigzliwosci linii kolej j nr 2

(hatas i1 drgania), a w szczeg6lnos$ci nakazuje si¢ zapewnienie mezqunych)zabﬁzpleczen

przeciwdrganiowych i przeciwhatasowych w budynkach lokahzowanych\wVodleg%osm

mniejszej niz 80 m od osi skrajnego toru 1stnlejqcych linii kolejowych W gram&ach terenow

zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami odr@bméﬁﬂ

na terenie 4AMN-U wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i Zabudowy Z uwagi na

przylegte tereny kolejowe (oznaczona na rysunku planu), w ktorpj W ‘celu zapewnienia

eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych /Z\qbrowadzemem ruchu

kolejowego: \\
a) obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uZytkowam “wynikajace z przepisow
odrgbnych — majacych na celu zapewnienie bezpieczenst ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, Q ntéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywama zaston ods$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii k(ﬁéﬁg €j o znaczeniu panstwowym -
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnoscf;&u awg o transporcie kolejowym oraz
aktami wykonawczymi;

C) zakazuje sig¢ realizacji ustug z kategorii 0sw1a{§§1 wychowana ustug sportu rekreacji oraz
domow opieki spotecznej.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacji niezbgdnej infrastruk/ ‘technicznej

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budovx))%vsystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podsta@ﬁﬁ/ obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN-U od drog publiczny ?k lkDL(uI Ceglana), 1IKDD (ul. Kalinowa),

b) terenu 2MN-U od drég publicz yc 1KDL(uI Ceglana), 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa),

c) terenu 3MN-U od drog publld@ych 1KDL (ul. Ceglana), 4KDL oraz terenu komunikacji
pieszo-rowerowej 1KP, ”

d) terenu 4MN-U od drog @?znych 1KDL (ul. Ceglana), 2KDL (ul. Swierkowa), 3KDL
(ul. Sokulska), 4KDL, 14KDD, od terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,

e) terenu 5MN-U od d’fog ublicznych: 7KDD, 14KDD, 16KDD;

f) terenu 6MN-U oekdmg publicznych: 7KDD, 16KDD;

2) w zakresie mfrastrukw*\ry technicznej:

</

a) ustala si¢ /z@patrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem  Systemu
elektroene;géw\e/znego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesyhi\@eﬁ) lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej — zgodnie z przepisami
odre;br; i,
b) dopu si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transform atorowych
C) gf@; a’'si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
\ wymaganej rozbudowie Iub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
%Tekomunlkacyjnej,
/ﬁstala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci
e) istniejgce oraz planowane,
do czasu reahzacp miejskiego systemu Wodocw}gowego dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych S$redniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggdéw niskiego ci$nienia:
— dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,

zagospodarowanie i uzytkowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku scalania 1 podziatu nieruchomosci nalezy przewidzie¢ dostepno$¢ dla~ \

stuzb eksploatacyjnych, f\\x

h) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbud@W} w
obszarze objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta - zgodnie z

przepisami odrebnymi, N
i) wustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskiego systenm\ kanahzacp
sanltarnej,

J) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowa;dzeme sciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych Zgoﬁ\me Z przepisami
odrgbnymi;

K) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych \o)’przez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do grunw\fub ich retencjonowanie
powierzchniowe lub podziemne; przy czym dopuszczaf\s% odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci ’Ka alizacji deszczowe;j,

I) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do (celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia \‘g\mzqce do zaopatrzenia ludnosci
w wodg ustala si¢ dostosowanie sieci wodociaggowej ,wraz z budowg hydrantow dla
potrzeb ochrony przeciwpozarowej zgodme z przep“s?\‘zl odrgbnymi, w tym na sieciach
wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢ ﬁxsta owane hydranty nadziemne,

m) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do 1stn1eja[ce@pro;ektowanej zabudowy - zgodnie z

przepisami odrt;bnyml \
n) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej 1nfr%§(tg1\kfury technicznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi, N/

0) dopuszcza si¢ przebudowg 1stmejqcyc h/ Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zag%f)bdﬁrowamem terenu i uktadem komunikacyjnym—
zgodnie z przepisami odrebnymi. &‘Q/\)

11. Spos6b i termin tymczasowego zag%@darowama, urzadzania i uzytkowania terendow:
zgodnie z § 11 planu.

12. Stawki procentowe, na podstaWIe ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 @P@nowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
]ednorazowq oplatfg na rzecz m[ ? “od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plapm

a) dlaterenu: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U wysokosci 0,1 %.

b) dlaterenu: 4MN- U(“S i -U, 6MN-U w wysokosci 30 %.

) §14

Dla terenu 1RNR ustala sig:)”

1. Przeznaczenie tere@u\?/reny gruntéw ornych oraz upraw,

1) dopuszcza si ka izacje:
a) terenowf@e eni urzadzonej,
b) tere n WZ/leIenl naturalnej.
l'gii\gy i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie

i utrzyma@?ieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej 1 wysokie;.

\@@ ony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

Pﬁk@ uje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2), /§té ard akustyczny — nie ustala sie;

3)< u alenla dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

\\/zgodnle z 8 9 planu;

)\
/ »

/

Aﬂ Z)asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

. dobr Kultury wspélczesnej: nie ustala sie;

N” . .
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terendw rolniczych jako otwartych terenow niezabudowanych; N
2) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej; ( N
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochrome, ﬁa\)
podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszaréow szczeg ng
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prlorytetﬁ‘/ ch
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przest/mgn ego
wojewddztwa: nie ustala sig. K\V
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. A
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkbwaﬁlu, W tym
zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych}isé nawierzchni
wodoprzepuszczalnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagbw pieszych, drog rowerowydsy 0 nawierzchni
wodoprzepuszczalne;j; NS

3) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktur Q@flmczne],

4) zakazuje si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ™ ‘plynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem podziemnych sieci gazowych; (X

5) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpaddw; Q\

6) na terenie IRNR wystepuje strefa ograniczonego zagospodamwama i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe (oznaczona na rysunku plah w ktorej w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen :zwl ‘/zanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego: (’\
a) obowigzuja nakazy, zakazy oraz ogramczems\ Juzytkowanlu wynikajace z przepisow

odrebnych — majacych na celu zapewnienie ieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja drzew i krzewow, element6 chrony akustycznej, wykonywanie robo6t
ziemnych, urzadzania i utrzymywamia zaston od$nieznych oraz = pasow
przec1wpozar0wych w sasiedztwie hrﬁu\ dlejowej 0 znaczeniu panstwowym - zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegol oéi; z ustawg o transporcie kolejowym oraz aktami
wykonawczymi. &

10. Zasady modernizacji, rozbudowy | b\ddowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

o

© x©

/

7\

/\/‘\\
\C//

1) w zakresie komunikacji: C
a) ustala si¢ podstawow. <§gugq komunikacyjng terenu 1RNR poprzez istniejace
i projektowane ZJazdy publicznych: 3KDL (ul. Sokulska), 1IKDD (ul. Kalinowa)
lub posrednio poprze ﬁpewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, zapewniajace
dostep do drogi pubhcz ej;
2) w zakresie mfrastrukws ~technicznej:
a) zaopatrzenie \xz\gﬁergleg elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen
|nfrastruktury/@@ktroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza /g% kalizacje nowych stacji transformatorowych w tym wnetrzowych stacji
transformatorowych,
C) obsiug;t {\Ii:‘komumkacy]na — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
tele muﬂlkacyjnej na podstawie przepisow odrebnych,
d) @ﬁ}t}zcme w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie
YCZY,
e) 1@4& si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu
~ze0dnie z ObOWIE}leJ acymi przepisami odre;bnyrm
/aopUSZcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukltadem komunikacyjnym
(\\\ na podstawie przepiséw odrebnych.
sob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
/:fi;x\;l) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
/Q\w wyjatkiem tymczasowego wykorzystania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
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sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw zieleni,
2) zakazuje sig realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem

L o

gospodarki rolnej. L N
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 3)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustaia%

jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skt \/}iem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1RNR, w wysokosci 0,1%. O
§15 NE
Dla terenu 1IE, 2IE, 31E ustala sie: AL g
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki. ~ W

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ starat}glé\hksztahowame
I utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej infrastrukturze technicznej; . -
3. Zasady 0chr0ny Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalﬁovﬁama krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z p@plsaml odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig; rf\\ %
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac nlwelacyjnych,\ ‘nadsypywania terenu —
zgodnie z ustaleniami 88;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym | @a\)brazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. A
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzefn ;fubllcznych nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospét;lal/owanla terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig; S
2) linie zabudowy — zgodnie z przeplsaml odrgbnymiss —
3) ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen 1nfr Kktury technicznej — zgodnie z przepisami

o

/

odrebnymi; \\v
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy\/éitzony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢; /\ »

5) minimalny udzial procentowy pow1e(\ d}nl biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — m%\ustala si¢;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — rﬁ\

7) dopuszcza si¢ wysokos¢ Zabudow&ﬁrzqdzen i obiektow przekraczajacych 5 m, jezeli wynika
ona z wymogow technologlczny

8) maksymalna nadziemna 1ntenx$\37\nosc zabudowy — nie ustala si¢;

9) minimalna nadziemna 1nten 08¢ zabudowy — nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: ptaski lub s;r&ﬁyy

11) zakazuje sie lokalizacji rhlejg%: parkingowych.

12) dopuszcza si¢ sytuov&airw zabudowy w odleglosm nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka bu(le\ysTana( zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. Granice i sposoby @@Spodarowama teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odre;b%[c\h\ przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powo lq, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w//al\hyae krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:! \mg ustala sie.

8. Szczegolowéza ady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

Szczegolg@;arunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

©

zakaz owy:
1) dc}&\ scza si¢ realizacje niezb¢dnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
10. Za§@ modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
teéh %cc)znej
zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
~a) terenu 11E od drogi publicznej: 1KDD (ul. Kalinowa),
a b) terenu 21E od drogi publicznej: 14KDD,
/é\ c) terenu 3IE od drogi publicznej: 1KDL (ul. Ceglana),
A \ :

\,
Af\\z

v
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2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu N
zasﬂajqcego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédetl energii elektryczne;, zgodme“ \Z)
przepisami odrebnymi, /\\

b) ustala si¢ obshugg telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozl@v Cig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, . o

C) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw kom’\@aﬁlych -
nie dotyczy; A

d) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnthysystemow
zagospodarowania wdéd opadowych i/lub powierzchniowo do gmn‘tu zgodnie
Z przepisami odrebnymi; ?iS )

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglgdnieniem mlejscowej\ﬁetenql

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury techniczne;j, Przgz)speimenlu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzqdze@\hrfrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem t%@ na podstawie przepisOw
odrebnych. N\

1) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowama terenow:
1) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy 1stnleja(cj6h lobiektow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie. Ny 4

2) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie Qp}ate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za yodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu tosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 11E, 21E, 31E w wysokosci 0,1 %.

&S

o

81
Dla terenu 1KDL (ul. Ceglana), 2KDL (ul. Swi g‘k})v/?a) 3KDL (ul. Sokulska), 4KDL ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokal)
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przeétrzennego
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowa@él utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym; 3\
2) pozostale ustalenia jak w ust
3. Zasady ochrony Srodowiska, Efi}@' dy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1) nakazuje si¢ zachowanie a\dfardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — méu ala sie;
3) ustalenia dotyczace fé}g\sz’[ahowama terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 9 planu* \/
4) dopuszcza si¢ r@@aqq nowych szpalerow rodzimych gatunkéw drzew w miejscach
(i gatunkach) /Q iednich i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace i
planowane sieCi rojenia technicznego.
4. Zasady ochroryy{j ed2|ctwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury w\spolczesnej nie ustala sig.
5. Wymaganl@nlkamce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych
1) przestzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzy ikow;
2) }St?@a si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
1qzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
< P y przqsmach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
)wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
/\) przejazd wozkiem.
‘ asady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
/\Q\ 1) przekréj: jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
—\

b&i )
\\//
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dlaterenu 1KDL (ul. Ceglana) — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dlaterenu 2KDL (ul. Swierkowa) — nie mniej niz 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, , '\\/

\A

)

c) dlaterenu 3KDL (ul. Sokulska) — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu; O
d) dlaterenu 4KDL — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu; f\\ ?

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej W\ st
drogowym; O

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych; Q\V

5) zabudowa trwala: zakazuje si¢; A ©

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych; A 4

7) zielen: dopuszcza sie. v

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajcheh ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegoOlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobramw priorytetowych
okreslonych w audyc1e krajobrazowym oraz w planach zagospodar&@anla przestrzennego
wojewoOdztwa: nie ustala sie. S \ 1%

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: n& Ustala sie.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramczgfm&a W ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zw1qzanych/z gbsluga, ruchu rowerowego;
2) cze$¢ terenu 1KDL, 4KDL, obejmuje strefa ochronnga Q istniejace;j napow1etrzneJ linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 1§<n (po 7,5 m od osi linii), w strefie tej

do czasu likwidacji lub skablowania linii zakazuje su;<§ 4

a) sadzenia drzew oraz ro$linnosci wysokiej, /\\/

b) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem; “./

3) strefa ochronna od istniejacej napow1etrzne]/§]{ i elektroenergetycznej $redniego napigcia
powinna by¢ stale dostepna dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu;
4) w przypadku likwidacji napow1etrznych ﬁi&\]ﬁ ‘elektroenergetycznych przestajg obowiazywac

ograniczania wynikajgce z przypisanych( err { ef ochronnych wymienionych w pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i /b\ dowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ oﬂstawowe powiazania komunikacyjne:

a) dla terenu 1KDL (ul. Ceg] a) od droég publicznych: ul. Ceglana (pozostata czegsé
zlokalizowana poza obsza opracowania planu), ul. Swierkowa (pozostala czes¢
zlokalizowana poza Obﬁﬁ opracowania planu), 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa) oraz
terenu komunikacji plps\}@;rowerowej 1KP,

b) dla terenu 2KDL (uk S%lerkowa) od drég publicznych: ul. Swierkowa (pozostata cze§é
zlokalizowana pom\ebszarem opracowania planu), 3KDL (ul. Sokulska), ul. Sobolowa
(zlokallzowana@;ﬁ obszarem opracowania planu), ul. Ceglana (zlokalizowana poza

obszarem oprac /nla planu),

c) dla terenu (ul. Sokulska) od drog publicznych: ul. Sokulska (pozostata czgs¢
zlokallzovﬁgiﬁj/poza obszarem opracowania planu), 2KDL (ul. Swierkowa), 4KDL, 1KDD
(ul. Kalinowa),

d) dlaterémJAKDL od drog publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 3KDL (ul. Sokulska), 7KDD,
13K/§D 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;
2) w zal;@s e%nfrastruktury technicznej:
ﬂs\@t% si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu
}%\ktroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejagcego uktadu
V{ Z) asﬂa]a(cegO 1 przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z

7<” przepisami odrebnymi,
(\\/ ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
/13:\)’: rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

.\ 7€) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energig cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
& 7 nie dotyczy,
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d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem .
miejscowej retencji lub/i witasnych systemow zagospodarowania wod deszczowych N
z pozostalych terenOW — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odre;bnyml,, \\\J

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganlzowa@x

systemami kanalizacji deszczowej, /\ =
f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wym gOW
wynikaj qcych z przepiséw odrebnych, Q\‘/

N

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury. technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstaw[eyprzeplsow
odrebnych.

h) zakazuje si¢ stosowania nowych systeméw odprowadzania WQﬁS “opadowych i
roztopowych z terendw sgsiednich na obszar kolejowy i Wykorzystama do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych. o5

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teren6ow:
zgodnie z § 11 planu. N4

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o k(ﬁ‘\q mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow, éﬁ&u przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nietuchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDL, 2KDL, SKwD) 4KDL w wysokosci 0,1%.

AV

§17. N4
Dla terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16@]3’ 17KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej. }&
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen Ta

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzym@me 21elen1 urzadzonej, towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym; /\\/»

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 6. S

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody lzk/}sajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow Jakbsm srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala 51

3) ustalenia dotyczace uksztahowféri:}a terenu prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 9 planu; /Q

4) dopuszcza si¢ realizacje ﬁ%@%{fch szpaleréw rodzimych gatunkdéw drzew w miejscach
(i gatunkach) odpomedyﬂ\ i mozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejgce i
planowane sieci uzbrOJema t@chnlcznego

4. Zasady ochrony d2|ed2|c£\&a kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczeﬂu@me ustala sig.
5. Wymagania wynikajdce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych

1) przestrzenie pu)zﬂ%z}{e nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownlkoyf«Q )

2) ustala sie %Mlenle dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie
romlqzanuwgle;dmajqcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy prz/ riach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni

WyCZ)@ﬁlnq dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace

k

a

przejazd’wozkiem.
6. Zasa \\ taltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowanla terenu:
1) . roj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;

224 sa}gokosc w liniach rozgraniczajgcych:
)

(\/ dla terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD,
/ﬁg\)’: 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD — nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu 7TKDD 13KDD, 14KDD, 17KDD - nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem

‘*A\\%
& o planu;
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c) dlaterenu 15KDD, 16KDD - nie mniej niz 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pa51e .
drogowym; 2
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych;
5) zabudowa trwata: zakazuje si¢;
6) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych;
7) zielen: dopuszcza sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych oc@gﬁle, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow )gzczegolnego

zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow pmo?’ytetowych
okreslonych w audycle krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania, erestrzennego
wojewoddztwa: nie ustala sig. \§§ )

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustalpa si¢.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ‘uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: S

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z obshu \(ufchu rOWerowego;

2) czgs¢ terenu 1KDD (ul. Kalinowa), 6KDD, 7KDD, 8KDD; KDD 10KDD, 11KDD,
16KDD, 17KDD obejmuje strefa ochronna od 1s&f&\eﬁﬁ;cej napow1etrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 15 m (RN m od osi linii), w strefie tej
do czasu likwidacji lub skablowania linii zakazuje si¢: = -

a) sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej, v
b) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem; !

3) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii @lg\ktroenergetyczne] sredniego napigcia
powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacy; nxch z mozliwos$cig dojazdu;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych linii ‘&@kwoenergetycznych przestaja obowigzywac

© ©

ograniczania wynikajgce z przypisanych im st hronnych wymienionych w pkt 2.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy%\ﬁystemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: /\»
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podsta@OWe powiazania komunikacyjne:

a) dla terenu 1KDD (ul. Kalinowa fb& c{rog publicznych: 1KDL (ul. Ceglana), 3KDL (ul.
Sokulska), 13KDD, 15KDD, 17 E}b

b) dlaterenu 2KDD od drdg publ’czﬁ"lych 13KDD, 15KDD,

c¢) dlaterenu 3KDD od drég pub znych: 13KDD, 15KDD,

d) dlaterenu 4KDD od drog@é? cznych 13KDD, 15KDD,

e) dlaterenu 5KDD od droﬁ\p licznych: 13KDD, 15KDD,

f) dlaterenu 6KDD od QI(‘O ublicznych: 14KDD, 16KDD,

g) dla terenu 7KDD @éd g publicznych: 4KDL, 12KDD, 14KDD, 16KDD, od terenow
komunikacji drogm%% wewnetrznej: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz terenu
komunikacji ples@s?owerowej 1KP,

h) dlaterenu 8KDD; bd drég publicznych: 15KDD, 17KDD,

i) dlaterenu S}K& od drdg publicznych: 15KDD, 17KDD,

j) dlaterenuys D od drég publicznych: 15KDD, 17KDD,

k) dlatere;}Lgl 'KDD od drég publicznych: 15KDD, 17KDD,

)} dIaterEmylZKDD od drog publicznych: 7KDD, 16KDD,

m) dIa@wu 13KDD od drog publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD,
4@ 5KDD,
drtay renu 14KDD od drég publicznych: 4KDL, 6KDD, 7KDD,

} A terenu 15KDD od drég publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 2KDD, 3KDD,

J{ KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

p))” dla terenu 16KDD od drog publicznych: 4KDL, 6KDD, 7KDD, 12KDD,

f\ q’g dla terenu 17KDD od drog publicznych: 4KDL, 1KDD (ul. Kalinowa), 8KDD, 9KDD,

A 10KDD, 11KDD;
A\ "2) w zakresie infrastruktury technicznej:

VA

A7

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
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elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
zasilajgcego 1 przesytowego 1/lub indywidualnych Zroédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, R
b) wustala si¢ obstuge telekomumkacyjnq zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozhwos&@

rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, f\\ %
C) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunal\y -
nie dotyczy, a

d) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwaf@ych A4
oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwggle;dmemem
miejscowej retencji lub/i whasnych systeméw zagospodarowania wod\QeB/zczowych
z pozostalych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przeplsam;Qdf‘e;bnyml

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych 0dprowadzanyclrisbfgamzowanyml
systemami kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza sie reahzaCJe; niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelmemu Wymogow
wynikajacych z przepiséw odregbnych, e \\3

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen - ﬁfﬁstmktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem tereﬂ&\ﬂa podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqd@ i uzytkowania terenéw:

zgodnie z § 11 planu. A

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie opl@Qg@ ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Dla terenu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustalf e

1.
2.

6.

/

y -

A\

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospeg@r waniu przestrzennym: ustala sig
jednorazowa oplate¢ na rzecz miasta od wzrostu WartQSQF ‘nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDI\(DT’ Kalinowa), 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, fKBD 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD w wysokosci 0,1 %.

‘§1

Przeznaczenie terenu: Teren komunlka jld rogowej wewnetrznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pr trzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowth\l utrzymanie zieleni urzagdzonej, towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym; 3\

2) pozostale ustalenia jak w uste e

Zasady ochrony Srodowiska, ﬁg@ dy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1) nakazuje si¢ zachowanie h\@ardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — méu ala sie;

3) ustalenia dotyczace /uk\sz{a}towama terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z§ 9 planUA\ e

Zasady ochrony dzi fwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspo*c%es\ﬁej nie ustala sig.

Wymagania wyni ‘ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych

1) przestrzem;gu iczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkown OW;

2) ustala si pewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie

rozw'y@a uwzglgdniajqcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

prz, jSciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni
f\trwalnq dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace

&gfazd wozkiem.

% ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

~a) dlaterenu 1KR — nie mnigj niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

v b) dla terenu 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR — nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) ruch kolowy i pieszy w jednej plaszczyznie;

/@‘N
\

7,

/
N
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4) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym; N
5) zielen: dopuszcza sie. ,{ N
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,‘/;\l“\i@
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegg n&
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prioryte@\v /
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen
wojewddztwa: nie ustala sig. &\/

ego

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig. -
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkhﬂgf\ﬁfliu, w tym
zakaz zabudowy: P
1) czgs¢ terenu S5KR obejmuje strefa ochronna od istniejagcej na owietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m ;iqiéne od osi linii),
ktorej zagospodarowanie wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na ‘podstawie przepisow
odrebnych, w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii zakazuje sig:
a) sadzenia drzew oraz ro$linno$ci wysokiej, r\“\\?
b) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem; Ay
2) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroe ef/flcznej $redniego napigcia
powinna by¢ stale dostgpna dla stuzb eksploatacyjnych, z mc@m oscig dojazdu;
3) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenerget icznych przestaja obowigzywaé
ograniczania wynikajace z przypisanych im stref ochronmyctywymienionych w pkt 1.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerf;\g\;v‘// komunikacji i infrastruktury

technicznej: S
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe pqwi%z\ﬁﬁia komunikacyjne
a) dlaterenu 1KR od drogi publicznej 7KDD, “ ./
b) dlaterenu 2KR od drogi publicznej 7KDD; - )
c) dlaterenu 3KR od drogi publicznej 7KDI§7{%
d) dlaterenu 4KR od drogi publicznej 7KDD),
e) dlaterenu 5KR od drogi publicznej ’(P\(Bﬁ
f) dlaterenu 6KR od drogi publiczngﬁgﬁfDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej =0
a) ustala si¢ zaopatrzenie \Q\\ energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z moz %oéciq rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
zasilajacego i przesyiowg\g‘g\\/gi/ ub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, “ 7/
b) wustala si¢ obstuge tg}é&nunikacyjnq zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudg%vy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
C) zaopatrzenie w: \M@L@}@,’/ gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy, A )V
d) ustala si¢ o@g@yﬁadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o Q\Léﬁ@éane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscow@?@‘fencji lub/i wlasnych systemoéw zagospodarowania wod deszczowych,
z pozos}a{yéﬁ terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ustalaﬁg'@bbowia(zek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
syst&n\mi kanalizacji deszczowej,
f) d;@(u‘ Zcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
Wynikajacych z przepiséw odrebnych,
%f\%puszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
/\{\ kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
< / odrebnych.
11. @@S()b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
/ﬁﬁ%godnie z § 11 planu.
LJ/.Z% tawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
/\Q\” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
AT
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jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR w wysokosci
0,1 %. -

\/&‘

§19
Dla terenu 1KP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji pieszo-rowerowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2) pozostale ustalenia jak w ustgpie 6. A
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowa‘ia'w’ﬂl‘(rajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z prquisﬁﬁli odrgbnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala sie; 0 By
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 9 planu. QY
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym kraibbffézéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. @\} 4
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni l@}hl cznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zape@mpia’jya(cy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; ALY

2) ustala sie zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegi}lgyﬁli potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektow%rii‘ed— zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przej$ciach dla pieszych przez jezdnie nalg&ié’s‘cosowac’ roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewi e/oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikizagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje niezbednych sie ir/r>\1rzqdzer’1 infrastruktury technicznej;
3) zielen: dopuszcza sie. ﬁé\i -

7. Granice i sposoby zagospodarowania/":'f\éi"en(’)w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, @Rﬁn()w gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow (\f\fz{nia si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobr@%@v/ym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

NV

- , . . N
wojewodztwa: nie ustala sie.  “3

8. Szczegolowe zasady i warun%i&lania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
Szczegblne warunki zagospbqafowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala'si¢.
10. Zasady modernizacjig\rg/)ifbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: LD’
1) w zakresie kog@ﬁ?ﬁ%cji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KP od
drég publicznych:1KDL (ul. Ceglana), 7KDD;
2) w zakresie’);agra truktury technicznej:
a) ustala;ff\\\syé; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elek’éQ\ghergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
z@l‘ acego i przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z

A

g{ Spisami odrgbnymi,

©

%\@S»ala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
/é{f rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

< c)/ zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych —
)" nie dotyczy,

/a1 d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w

a\

f
N

A R/ . .. - . .. . T

~ “\;’/ oparciu o planowane sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowe] z uwzglednieniem
/\&w miejscowej retencji lub/i wilasnych systeméw zagospodarowania wod deszczowych,
/X
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z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi
systemami kanalizacji deszczowej, { $°
f) dopuszcza sie reahzaCJq niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu Wymog OW)
wynikajacych z przepisow odrebnych, IS
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tecl(mc ne]
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie @rze Jisow
odrebnych. /Q\
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaf%qterenow
zgodnie z § 11 planu.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchomosm49 quqcego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KP w wysokosci 0,1 %. N

~
. &U

V2

§ 20.
W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia zm&a’ny miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod na@&af ,,PIENKI GRZYBOWA”
przyjetej Uchwala Nr VII/28/15 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 3@& ietnia 2015 r. (Dz. Urz. Wo;.
Lubelskiego poz. 1970). A\ ,°

\
@W
\
\ \ /}

§ 21. ?\i
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Blaia PQ& aska.

§22. &/
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni oéyﬁgloszema jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego. \v G

N/
/\ /yr)zewodnlczqcy Rady Miasta Biata Podlaska
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